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	Документация по планировке территории
Проект планировки и проект межевания территории
для размещения объекта:
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	Раздел 2 «Проект межевания территории. Текстовая часть»
1. Введение
Проект межевания территории, по проекту планировки распределительного газопровода «Газопровод высокого давления к проектируемой АГНКС по ул. Шоссейной в станице Ладожской Усть-Лабинского района Краснодарского края» является документом по планировке территории линейного объекта, состоящего из текстовой и графической частей, выполнен в составе проекта планировки на данный объект, в соответствии с требованиями:

- Градостроительного кодекса РФ от 29.12.2004 г. № 190-ФЗ;

- Земельный кодекс РФ от 25.10.2001 г. № 136-Ф3;

- СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации»;

- Свода правил СП 42.13330.2011. «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;

-  Нормативов градостроительного проектирования Краснодарского края, утвержденных постановлением Законодательного Собрания Краснодарского края от 16 апреля 2015 года № 78; 

 - Правил охраны газораспределительных сетей, утвержденными  постановлением Правительства РФ от 20.11.2000 за № 878;
- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;

- санитарных, противопожарных и других норм проектирования.

Основные задачи проекта:

1.
Формирование границ земельных участков линейных объектов инженерной инфраструктуры;

2.
Формирование охранных зон объектов инженерной инфраструктуры;

3.
Координирование объектов землепользования;

4.
Установление границ застроенных земельных участков и границ незастроенных земельных участков;

5.
Определение и установление границ сервитутов.

Все графические материалы выполнены в программе AutoCAD, в системе координат МСК-23.
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	2. Межевание территории
Подготовка проекта межевания территории осуществляется для:

1) определения местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков;

2) установления, изменения, отмены красных линий для застроенных территорий, в границах которых не планируется размещение новых объектов капитального строительства, а также для установления, изменения, отмены красных линий в связи с образованием и (или) изменением земельного участка, расположенного в границах территории, применительно к которой не предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории, при условии, что такие установление, изменение, отмена влекут за собой исключительно изменение границ территории общего пользования.

Проектом межевания определяются площадь и границы образуемых земельных участков под строительство линейного объекта.

Проект межевания выполняется с учётом сохранения границ ранее образованных земельных участков, зарегистрированных в ГКН.

Сведения о ранее образованных и проектируемых земельных участках отражены на чертеже ПМ-1 «Чертеж проекта межевания».

Проект межевания выполнен в системе МСК 23 (местная система координат для Краснодарского края).

Межевание объектов землеустройства представляет собой работы по установлению на местности границ муниципальных образований и других административно-территориальных образований, границ земельных участков с закреплением таких границ межевыми знаками и определению их координат.

Межевание объектов землеустройства проводится: 

1) как технический этап реализации утверждённых проектных решений о местоположении границ объектов землеустройства при образовании новых или упорядочении существующих объектов землеустройства;

2) как мероприятия по уточнению местоположения на местности границ объектов землеустройства при отсутствии достоверных сведений об их местоположении путём согласования границ на местности (в данном проекте использовались материалы системы единого государственного реестра земель, привязка к местности выполнена в местной системе координат, общепринятой для территории Краснодарского края – МСК 23);

3) как мероприятие по восстановлению на местности границ объектов землеустройства при наличии в государственном земельном кадастре сведений, позволяющих определить положение границ на местности с точностью межевания объектов землеустройства (проведённая работа позволит в дальнейшем внести в государственный земельный кадастр упомянутые выше необходимые сведения).

Основной чертеж выполнен и оформлен в соответствии с требованиями СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации», с учётом нормативов градостроительного проектирования Краснодарского края от 24 июня 2009 г. №1381-П.

Красные линии - границы, отделяющие территории кварталов, микрорайонов и других элементов планировочной структуры от улиц, проездов и площадей в городских и сельских поселениях (п. 3.3 Инструкция о порядке проектирования и установления красных линий в городах и других поселениях Российской Федерации, РДС 30-201-98).
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	Красные линии обязательны для соблюдения всеми субъектами деятельности, участвующими в процессе проектирования и последующего освоения и застройки территорий городов и других поселений. За нарушение красных линий устанавливается административная ответственность в соответствии с градостроительным законодательством Российской Федерации (п. 3.4 и п. 3.9.  Инструкция о порядке проектирования и установления красных линий в городах и других поселениях Российской Федерации, РДС 30-201-98).

Используемые исходные материалы:

– информация об установленных сервитутах и иных обременениях земельных участков;

– информация о земельных участках в пределах границ проектирования, учтенных (зарегистрированных) в государственном земельном кадастре;

– картографический материал;

- инженерно-геодезических изысканий, выполненных ООО «Архитектура» в 2020 г.;
- технического отчета по инженерно-геологическим изысканиям для строительства объекта «Газопровод высокого давления к проектируемой АГНКС по ул. Шоссейной в станице Ладожской Усть-Лабинского района Краснодарского края», выполненного ИП Прохоров Д.И. в 2020 г., № 10 от 25.02.2020 г. (право ИП Прохоров Д.И.  на производство инженерных изысканий для строительства зданий и сооружений I и II уровней ответственности предоставлено свидетельством № СРО-И-037-18122012 и выпиской №6 от 25.02.2020 года).

Установление границ земельных участков на местности следует выполнять в соответствии с требованиями федерального законодательства, а также инструкции по проведению межевания.
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	3. Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков,

в том числе возможные способы их образования
Объект проектируемого строительства «Газопровод высокого давления к проектируемой АГНКС по ул. Шоссейной в станице Ладожской Усть-Лабинского района Краснодарского края» планируется к размещению на территории субъекта Российской Федерации Краснодарского края. 
Согласно административному делению Краснодарского края, зона планируемого размещения линейного объекта устанавливается на землях Ладожского сельского поселения Усть-Лабинского района, Краснодарского края.  
Протяженность проектируемой трассы составляет:

- газопровод высокого давления – 2483 м;

Строительство и проектирование линейного объекта предусматривается в один этап.
Во временное пользование отводятся земли под строительство газопровода, площадки и временные дороги вдоль трассы газопровода на период строительства. 
Проектом определена временная полоса отвода на период строительства линейного объекта и постоянная полоса отвода для эксплуатации сетей газоснабжения в пределах охранных зон газопровода. Ширина временной полосы отвода не превышает 10 м (удалена от оси на расстояние от 1 до 10 м). Ширина постоянной полосы отвода не превышает 5 м (удалена на расстояние 3 метров от газопровода со стороны провода и 2 метров - с противоположной стороны).
Проектируемый земельный участок расположен в границах кадастровых кварталов 23:35:0803001, 23:35:1001000, 23:35:1001004, 23:35:1012001 на землях населенных пунктов.
Проектом межевания предусматривается формирование многоконтурного земельного участка (количество контуров 4) в целях строительства объекта: «Газопровод высокого давления к проектируемой АГНКС по ул. Шоссейной в станице Ладожской Усть-Лабинского района Краснодарского края».

Проектируемая территория разделена на 4 участка (контура) площадью 1498; 6803; 1783 и 2322 м2, что обусловлено способом производства работ по строительству газопровода.


	
	
	
	
	
	
	82-2020- ПМ. ПЗ 1
	  Лист

	
	
	
	
	
	
	
	     4

	Изм
	Кол.уч
	Лист
	№ док
	Подп.
	Дата
	
	


	4.
Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, которые будут отнесены к территориям общего пользования или имуществу общего пользования, в том числе в отношении которых предполагаются резервирование и (или) изъятие для государственных или муниципальных нужд.

Площади образуемых земельных участков, относимые к территории общего пользования, будут являться площадью охранных зон проектируемого газопровода высокого давления. 

Охранная зона газораспределительной сети - территория с особыми условиями использования, устанавливаемая вдоль трасс газопроводов и вокруг других объектов газораспределительной сети в целях обеспечения нормальных условий ее эксплуатации и исключения возможности ее повреждения.

Охранная зона устанавливается вдоль трасс наружных газопроводов - в виде территории, ограниченной условными линиями, проходящими на расстоянии 3 метров от газопровода со стороны провода и 2 метров - с противоположной стороны.
Площадь охранной зоны газопровода составляет 12403 м2.
Изъятие земельных участков для государственных или муниципальных нужд проектом не предполагается.
       Размеры земельного участка для эксплуатации газопровода определяются размерами охранной зоны газопровода. В соответствии с Правилами охраны газораспределительных сетей, утвержденными 20.11.2000 за №878 установить охранные зоны на расстоянии 3 метров от газопровода со стороны провода и 2 метров - с противоположной стороны.

На земельные участки, входящие в охранную зону газопровода наложить ограничения (обременения) в соответствии с п.п. №№14-18 Правил Охраны газораспределительных сетей.

Сведения о землепользователях, на которые накладывается режим охранной зоны (обременения) газопровода:

№

Кадастровый номер земельного участка
Площадь

(кв. м)

Вид разрешенного использования

Категория  земель

Собственник

1.

23:35:0803001:106
149 400
для сельскохозяйственного производства
Земли населенных пунктов
Вимовское сельское поселение Усть-Лабинского района
2.

23:35:1001000:368
310 000
для сельскохозяйственного производства
Земли населенных пунктов
Ладожское сельское поселение Усть-Лабинского района
3.

23:35:1001005:5
274 565
звероводство
Земли населенных пунктов
Ладожское сельское поселение Усть-Лабинского района
4.

23:35:1001004:34
23 886
для ведения личного подсобного хозяйства
Земли населенных пунктов
Ладожское сельское поселение Усть-Лабинского района
5.

23:35:1012001:280
6 085
для ведения личного подсобного хозяйства
Земли населенных пунктов
Ладожское сельское поселение Усть-Лабинского района
6.

23:35:1012001:280
47 000
скотоводство
Земли населенных пунктов
Ладожское сельское поселение Усть-Лабинского района
7.

23:35:1012001:313
20 027
для сельскохозяйственного использования (комплекс №3 МТС)
Земли населенных пунктов
Ладожское сельское поселение Усть-Лабинского района
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	5. Вид разрешенного использования образуемых земельных участков в соответствии с проектом планировки
В соответствии с пунктами 2 и 3 части 4 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации на земельные участки, предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами, действие градостроительного регламента не распространяется.


Земельный участок, предоставляемый во временное пользование для строительства газопровода, выделяется из состава земель населенного пункта в краткосрочное пользование на период строительства трубопровода и представляет собой территорию вдоль запроектированной трассы, необходимую для выполнения комплекса подготовительных, земляных и строительно-монтажных работ, ограниченную условными линиями, проведенными параллельно осям трубопровода.




Граница земельного участка, предоставляемого во временное пользование для строительства газопровода, проведена параллельно оси газопровода на расстоянии 1-10 метра.

Проектом планировки предусматривается формирование многоконтурного земельного участка (количество контуров 4) для строительства объекта: «Газопровод высокого давления к проектируемой АГНКС по ул. Шоссейной в станице Ладожской Усть-Лабинского района Краснодарского края».


Границы формируемых земельных участков не пересекают границы земельных участков предназначенных для размещения объектов капитального строительства федерального, регионального или местного значения. 


Изъятие земельных участков для государственных или муниципальных нужд проектом не предполагается.

Строительство трассы газопровода планируется осуществить по следующим земельным участкам:  

№

Кадастровый квартал
Площадь

(кв. м)

Вид разрешенного использования

Категория  земель

Собственник

1
23:35:0803001
1498
для сельскохозяйственного производства
Земли населенных пунктов

Вимовское сельское поселение Усть-Лабинского района
2
23:35:1001000
6803
для сельскохозяйственного производства
Земли населенных пунктов
Ладожское сельское поселение Усть-Лабинского района
3
23:35:1001004
1783
для сельскохозяйственного производства
Земли населенных пунктов

Ладожское сельское поселение Усть-Лабинского района
4
23:35:1012001
2322
для сельскохозяйственного производства
Земли населенных пунктов
Ладожское сельское поселение Усть-Лабинского района
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	6.
Перечень координат характерных точек земельных участков 
для строительства газопровода
Каталог координат характерных точек земельного участка 01 для строительства проектируемого газопровода (в системе координат МСК 23)
№ точки

X

Y

1

2215216.6672  
509364.7870  
2

2215220.8341  
509362.0235  
3

2215321.7943  
509514.2536  
4

2215328.6561  
509632.4521  
5

2215323.6514  
509632.5150  
6

2215316.8810  
509515.8916  
Площадь   1497.9981 м2
Каталог координат характерных точек земельного участка 02 для строительства проектируемого газопровода (в системе координат МСК 23)
№ точки

X

Y

1
2215328.6561  

509632.4521  

2
2215330.1474  

509658.1408  

3
2215338.1041  

509657.6789  

4
2216010.8516  

509656.6566  

5
2216041.0643  

509668.7434  

6
2216096.2651  

509688.9606  

7
2216247.3559  

509747.3313  

8
2216381.3178  

509800.0623  

9
2216402.5851  

509809.0410  

10
2216445.0855  

509827.1375  

11
2216554.4346  

509875.4255  

12
2216559.2022  

509878.7931  

13
2216584.6433  
509842.1809  
14
2216595.8680  
509849.8328  
15
2216592.9258  
509853.8784  
16
2216585.9215  
509849.1036  
17
2216560.4330  
509885.7840  
18
2216551.9579  
509879.7977  
19
2216443.0961  
509831.7248  
20
2216400.6334  
509813.6443  
21
2216379.4294  
509804.6924  
22
2216245.5397  
509751.9898  
23
2216094.4042  
509693.6306  
24
2216039.2746  
509673.4126  
25
2216009.8922  
509661.6581  
26
2215338.2529  
509662.6787  
27
2215325.4456  
509663.4222  
. 

Площадь  6802.7273м2 
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	Каталог координат характерных точек земельного участка 03 для строительства проектируемого газопровода (в системе координат МСК 23)
№ точки

X

Y

1

2216592.9258  

509853.8784  

2

2216595.8680  

509849.8328  

3

2216855.9481  

510027.1285  

4

2216856.2235  

509995.3172  

5

2216862.5070  

509995.3716  

6

2216860.2677  

509998.2822  

7

2216864.3015  

510000.3873  

8

2216861.1801  

510000.3603  

9

2216860.8669  

510036.5328  

10
X=2217188.6485  
509845.1727  
. 

11
2217192.9155  
509847.7791  
12

2217187.7622  
509856.2155  
13

2217153.0011  
509834.9821  
14

2217113.3350  
509899.9172  
15

2217093.9600  
509927.0657  
16

2217077.5889  
509915.3822  
17

2217057.0289  
509906.2189  
18

2217019.9326  
509989.4533  
19

2216997.8203  
510011.0546  
20
2216976.1744  
510019.9203  
21
2216922.5452  
510020.3293  
22
2216896.7259  
510011.3930  
23
2216878.2625  
510000.5082  
24
2216864.3015  
510000.3873  
25
2216860.2677  
509998.2822  
26
2216862.5070  
509995.3716  
площадь   1782.8485
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	Каталог координат характерных точек земельного участка 04 для строительства проектируемого газопровода (в системе координат МСК 23)
№ точки

X

Y

1
2216862.5070  

509995.3716  

2

2216879.6467  

509995.5200  

3

2216898.8342  

510006.8316  

4

2216923.3675  

510015.3229  

5

2216975.1718  

510014.9278  

6

2216995.0234  

510006.7970  

7

2217015.7548  

509986.5447  

8

2217054.4974  

509899.6166  

9

2217080.0839  

509911.0201  

10

2217092.7946  

509920.0913  

11
2217109.1613  

509897.1582  

12
2217151.3406  

509828.1088  

13
2217186.1017  

509849.3422  

. 

14
2217188.6485  

509845.1727  

15
2217192.9155  

509847.7791  

16
2217187.7622  

509856.2155  

17
2217153.0011  

509834.9821  

18
2217113.3350  

509899.9172  

19
2217093.9600  

509927.0657  

20
2217077.5889  

509915.3822  

21
2217057.0289  

509906.2189  

22
2217019.9326  

509989.4533  

23
2216997.8203  

510011.0546  

24
2216976.1744  

510019.9203  

25
2216922.5452  

510020.3293  

26
2216896.7259  

510011.3930  

27
2216878.2625  

510000.5082  

28
2216864.3015  

510000.3873  

29
2216860.2677  

509998.2822  

30
2216862.5070  

509995.3716  

Площадь  2322.1883м2 
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	Каталог координат характерных точек размещения охранной зоны проектируемого газопровода  (в системе координат МСК 23)
№ точки

X

Y

30
2217192.9155  
509847.7791  
29
2217188.6485  
509845.1727  
28
2217186.1017  
509849.3422  
27
2217151.3406  
509828.1088  
26
2217109.1613  
509897.1582  
25
2217092.7946  
509920.0913  
24
2217080.0839  
509911.0201  
23
2217054.4974  
509899.6166  
22
2217015.7548  
509986.5447  
21
2216995.0234  
510006.7970  
20
2216975.1718  
510014.9278  
19
2216923.3675  
510015.3229  
18
2216898.8342  
510006.8316  
17
2216879.6467  
509995.5200  
16
2216856.2235  
509995.3172  
15
2216855.9481  
510027.1285  
14
2216584.6433  
509842.1809  
13
2216559.2022
509878.7931  
12
2216554.4346  
509875.4255  
11
2216445.0855  
509827.1375  
10
2216402.5851  
509809.0410  
9
2216381.3178
509800.0623
8
2216247.3559  
509747.3313  
7
2216096.1656  
509688.9510  
6
2216041.0643  
509668.7434  
5
2216010.8516  
509656.6566  
4
2215338.1041  
509657.6789  
3
2215330.1474  
509658.1408  
2
2215321.7943  
509514.2536  
1
2215220.8341  
509362.0235  
31
2215216.6672  
509364.7870  
32
2215316.8810  
509515.8916  
33
2215325.4456  
509663.4222  
34
2215338.2529  
509662.6787  
35
2216009.8922  
509661.6581  
36
2216039.2746  
509673.4126  
37
2216094.4042  
509693.6306  
38
2216245.5397  
509751.9898  
39
2216379.4294  
509804.6924  
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	Каталог координат характерных точек размещения охранной зоны проектируемого газопровода  (в системе координат МСК 23)
№ точки

X

Y

40
2216400.6334  
509813.6443  
41
2216443.0961  
509831.7248  
42
2216551.9579  
509879.7977  
43
2216560.4330  
509885.7840  
44
2216585.9215  
509849.1036  
45
2216860.8669  
510036.5328  
46
2216861.1801  
510000.3603  
47
2216878.2625  
510000.5082  
48
2216896.7259  
510011.3930  
49
2216922.5452  
510020.3293  
50
2216976.1744  
510019.9203  
51
2216997.8203  
510011.0546  
52
2217019.9326  
509989.4533  
53
2217057.0289  
509906.2189  
54
2217077.5889  
509915.3822  
55
2217093.9600  
509927.0657  
56
2217113.3350  
509899.9172  
57
2217153.0011  
509834.9821  
58
2217187.7622  
509856.2155  
59
2217192.9155  
509847.7791  
Площадь  12402.8439 м2
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